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Si prende atto della nota n.21642 del 7.7.2015 tramite cui il Comune di Loano ha
trasmesso la documentazione modificata ed aggiornata alla luce delle indicazioni
impartite con nota del Settore Urbanistica e Procedimenti Concertativi
PG/2015/36508 del 8.5.2015 e del Settore Programmi Urbani Complessi con nota
IN/2015/10755 del 5.6.2015 trasmessa con nota PG/2015/109831 del 16.6.2015.

In particolare, anche alla luce di quanto valutato in sede di Commissione di
Lavoro CT36 del 15.7.2015, si precisa quanto segue.

In merito alle indicazioni fornite in merito alle modifiche progettuali delle altezze
dei fabbricati al fine di garantirne un miglior inserimento e maggior coerenza
rispetto all'edificato esistente di matrice storica limitrofo ai lotti di intervento, si
da afto che le stesse sono state recepite nelle tavole grafiche progettuali
sostitutive (versione giugno 2015), rilevando solamente che non & stata prodotta
la tavola sostitutiva C7h - pianta coperture contenente la nuova soluzione

progettuale.

In merito al testo aggiornato della bozza di convenzione si comunica che risulta
essere stato adeguato solo in parte rispetto alle indicazioni fornite dal Settore
Programmi Urbani Complessi con nota n. IN/2013/24092 del 6.12.2013.

In particolare:

- deve essere specificato in base a quale calcolo (dichiarando [a superficie
agibile di progetto) & stata quantificata la quota del 10% da destinare ad
ERP

- devono essere specificate le componenti che determinano il corrispondente
importo a mqg ai fini della monetizzazione (costo di costruzione, costo
del’area, spese di progettazione, di direzione lavori e sicurezza, collaudo,
oneri accessori e quota delle relative opere di urbanizzazione) ai sensi
dell'art.29 bis comma 8 della LR 38/2007 e s.m. e i.

il PRG di Loano e privo di programmazione per gli interventi di ERP (fabbisogno
di edilizia residenziale primaria individuando le quote di ERS, articolate nelle



diverse tipologie e di edilizia abitativa in proprieta a prezzi convenzionati) e per
tale motivo la quota di monetizzazione di ERP dovra essere rilasciata a favore
della Regione. Solo nel caso in cui il Comune si doti prima delia sottoscrizione
della convenzione relativa al presente SUA di quanto previsto all’'art.26 commi
1 e 4 della citata LR 38/2007 e s.m. e i. l'importo della monetizzazione potra
essere versato a favore del Comune

Si rende pertanto necessario prescrivere la modifica del testo dello schema di
atto unilaterale d’obbligo nei seguenti termini.

art. 2, punto 2: la monetizzazione della quota ERP dovuta alta Regione
Liguria, in quanto il Comune di Loano non & dotato della disciplina per
'edilizia residenziale pubblica di cui all’art. 26 deilla L.R. 28/2007 e $.m.,
non pud essere considerata quale opera di urbanizzazione secondaria
trattandosi, infatti, di prestazione urbanistica non assolta nei termini
stabiliti dall'art. 26bis, comma 2 e 3, della stessa L.R. 38/2007 e s.m.

tra le opere indicate al punto 1 dell’art. 2, lett A & B, alcune, ancorche

~dichiarate di interesse esclusivo dell’operatore, soho riconducibili alla

categoria delle urbanizzazioni secondarie 'ai sensi dell'art. 4 della L.R.
25/1985 e s.m.: Aa), Ac),Ad) : - S

- non tutte le opere indicate alla lettera Ag) (impianto di video sorveglianza)

in gquanto di-esclusiva pertinenza del nuovo insediamento non possano
essere ricondotte alla nozione di opera di urbanizzazione primaria,
ancorche di esclusivo interesse dell’'operatore e, come tale da espungere
dal computo dei relativi costi.

Sono invece qualificabili tra le opere di urbanizzazione secondaria,
ancorche non computabili nell"fammontare dei costi sostenuti dall'operatore
per l'urbanizzazione relativa al nuovo insediamento residenziale, gli

immobili e le aree di cui ali’art. 6 della Convenzione, sui gquali il Comune &
tenuto ad apporre il vincolo di destinazione d'uso per pubblici servizi
trattandosi, infatti, delle prestazioni patrimoniali che giustificano la

sussistenza dell'interesse pubblico che il Comune ha determinato per poter
procedere all’approvazione della variante al vigente PRG soggetio alle
fimitazioni di cui all'art. 5 della L.R. 30/1992. La disposizione
convenzionale deve essere integrata con l'obbligo di trascrivere presso la
Conservatoria dei registri immobiliari il vincolo di destinazione d'uso
pubblico per servizi di interesse comune a favore del Comune di Loano che
ne diventa proprietario.

L'art. 7 della Convenzione deve essere modificato nella parte relativa alla
indicazione degli importi che compongono il contributo di costruzione
relativo alla quota delie opere di urbanizzazione, con il rinvio ai limiti di cui
al successivo art. 8, in applicazione delle disposizioni di cui all'art. 12,
comma 2, della L.R. 25/1995 e s.m..

L’art. 8 della Convenzione deve essere modificato come di seguito
indicato:

‘a) Il costo delle opere di urbanizzazione relativo alle opere di interesse
esclusivo dell’operatore, da modificarsi con riferimento alle modifiche
sopra indicate relative alla effettiva riconducibilita alle opere di
urbanizzazione primaria (esclusione defla voce Ag), & scomputabile sino
alla concorrenza del 65% dell'importo indicato all'art. 7 relativo alla quota
del contributo di costruzione per opere di urbanizzazione, e quindi sino al
65% di 289.296,56 € per cui la guota residua del 35% non scomputabile
deve essere versata al Comune (101.253,79 €) in aggiunta alla quota
relativa al costo di costruzione.

b) La quota dovuta per ERP ai sensi dell’art. 26bis, comma 1, della L.R.
38/2007 e s.m. il cui importo deve essere determinato in applicazione delle
disposizioni di cui al comma 8 dello stesso articolo sulla base delle
indicazioni impartite con Circolare regionale PG/2014/34237 del 18/02014,



Tl

oggetto della monetizzazione a favore della Regione, in quanto non ricorre '
la condizione stabilita allo stesso art. 26bis, comma 6, lett. a), della ridetta
L.R. 38/2007 e s.m. e la prestazione urbanistica (realizzazione/cessione di-
alloggi per ERP) non é assofta, non é scomputabile dalla quota residua del
contributo di costruzione relativo alle opere di urbanizzazione dovuto al
Comune.”

- L'art. 9, lett. b) — Recepimento previsioni L.R. 38/2007 e s.m. , deve essere

modificato:

1) La determinazione dell'importo oggetio della monetizzazione della quota ERP
dovuta e non assolta, deve essere effettuata in applicazione delle sopra
richiamate indicazioni applicative dell’art. 26bis, comma 8, della L.R. 38/2007 e
relativa Circolare applicativa 2014;

2) Il secondo comma deve essere eliminato, in quanto la prestazione per opere dj
urbanizzazione secondaria di interesse generale non é concretamente assolta,
tanto pit che [I'importo dovuto dal soggetto attuatore ed oggetio della
monetizzazione non & neppure destinabile al Comune per la realizzazione di
alfoggi ERP e delle relative opere di urbanizzazione o per interventi di
emergenza abitativa; ' -

3) in luogo-del.comma secondc deve essere espressamente indicato che l'importo.

o 'nggelto-della.monetizzazione della quota ERP non assolta é versato direttamente

. dal soggetia attuatore. alla-Regione Liguria. ai sensi dell’art. 26bis, comma. 8, ‘
vy o fettbj o della LLR. . 38/2007 e s.m., con obbligo.per i Comune di accertare:
f'avvenuto accreditamento a favore della Regione Liguria dell’imiporto indicato
prima del rilascio del certificato di agibilita degli alloggi.

La documentazione modificata secondo le modalita sopra indicate dovra essere
debitamente adottata unitamente agli elaborati sostituiti tramite deliberazione
consigliare dalla Civica Amministrazione, atto che potra non essere soggetto a
pubblicazione in quanto avente finalita dj recepimento di prescrizioni impartite

dalla Regione Liguria,

Distinti saluti.
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