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& DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE Prot. n. PG/2015/ stk
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RN SETTORE URBANISTICA E Pratica n. 3727 fasc. 184@MUNE DI LOAND
PROCEDIMENTI CONCERTATIV) J [

Oggetto: Comune di Loano - o ! l 4 MAG. 2015
Procedura ai sensi dell’ex art.59 della Allac.a.  Cormune di Lpbangse:" ‘
LR 36/1997 come modificata dalla LR Ef%ffﬁfﬂsﬁ .
11/2015 per approvazione di Piano Societa Matrix S 77—mmeef8 o o
Particolareggiato in variante al PRG di Via dei Gazzi 1
iniziativa privata per la 17025 Loano (SV)

riqualificazione ambientale di terreni e
manufatti in localita Mazzocchi e

Trexende Settore Programmi Urbani e

Complessi

Proponente: Sccieta Matrix S.r.L.
Settore VIA

SEDE

in riferimento alla procedura indicata in oggetto ed alla luce della
documentazione pervenuta con nota comunale n. 8392 del 20.3.2015 (relazione
integrativa inerente l'interesse pubblico sotteso all'acquisizione del capannone in
localitd Trexende e DCC n.4/2015 di controdeduzione alle osservazioni
pervenute nel periodo di pubblicazione degli atti) si comunica con la presente
che la proposta di che trattasi & stata sottoposta alla valutazione della
Commissione di Lavoro CT36 del Settore scrivente in data 27.4.2015 le cui
risultanze sono di seguito indicate.

L'istanza & tesa ad approvare un piano particolareggiato in variante al PRG di
Loano, approvato con D.G.P.R. n. 372 del 04.12.1998, in cui sono previste:

- la cessione da parte della Societa Matrix S.r.l. a titolo gratuito al Comune
di un fabbricato direzionale/artigianale in loc. Trexende, denominato ex
Camussi (803 mq superficie fabbricato, 64 mq di fabbricato diruto, 1.357
piazzali esterni ed aree di manovra, 4.290 aree restanti ), ed aree
circistanti per un totale di mg 6.514 confinanti (fg15 mapp.li 7,sub1,8,9,10,
36,1234 33

- la rigualificazione urbanistica in localitda Mazzocchi con realizzazione di un
complesso residenziale di 8.282,52 mc pari a 105 abitanti di peso
insediativo e 41 unita abitative oltre a varie opere di urbanizzazione
connesse

Dalta valutazione del PP e delle sottese varianti al PRG & emerso,

specificatamente per il comparto Mazzocchi, quanto segue:

- sulle aree interessate dal PP sembrano operanti i disposti di cui all’art. 84
della LR 16/2008 e s.m. e i. con decadenza dei vincoli ad uso pubblico
derivanti dal PRG che ha superato il decennio di vigenza, trovando
automatica applicazione la disciplina urbanistico-edilizia operante nelle
zone o negli ambiti contigui e, nel caso di che trattasi, essendo in
compresenza di diverse discipline, prevale quella delle aree contigue di
maggiore estensione classificate come zone B

- il PP contiene elementi che propongono la realizzazione di servizi e
standard che non sono stati sino ad oggi attuati secondo le previsioni di
PRG, benché con disegno e distribuzione diversa, ma che soddisfano il
fabbisogno di standard sia dei ridetto PP che, in via generale, del PRG

- benche e aree comprese nel PP non siano soggette a vincolo
paesaggistico ai sensi del D.Lgs 42/04, sulla base delle analisi tipologiche
del conteste edificato al contorno dei terreni interessati dal PP ed in



considerazione dei contenuti della DCC n.4/2015 di controdeduzione alle
osservazioni pervenute, & emersa la necessita di rivedere la soluzione
architettonica proposta per la realizzazione dei nuovi edifici residenziali ed
in particolar modo dovranno essere riconsiderate le loro altezze, da
rapportare in modo pido coerente ed equilibrato con i tessuto edilizio
circostante di matrice storica (zone BA)

Da quanto sopra esposto in sede di CT36 pertanto & emerso che il PP di che
trattasi e le varianti al PRG ad esso sottese sono meritevoli di approvazione a
condizione che gli elaborati progettuali relativi al progetto preliminare dei nuovi
edifici residenziali {(che per comodita saranno denominati A.B.C.D come da
allegato grafico) vengano rivisti secondo le seguenti modalita:

- Valtezza del fabbricato A non dovra superare quota +32.80 al colmo della

copertura a falde (vd. Tav.C07 sezioni), eliminando pertanto il pitano guarto
e sottotetto ,

- if fabbricato C dovra avere una copertura a padlgiione come :I B.

- sulle coperture dei fabbricati € preferibile la pred4senza di velux al posto

dei numerosi abbaini proposti a progetto

- dovra essere rivista la distribuzicne dei pannelli solari, che dovranno

essere di tipo integrato, previsti sulla copertura del fabbricato C al fine di
regoelarizzarne la distribuzione rispetto al nuovo sistema di falde

Si chiede inoltre al Comune di Loano di dichiarare la coerenza della proposta
progetivale con i disposti di cui all’art.84 della LR 16/2008 e s.m. e i. e di fornire
compilata la scheda allegata alla presente di dichiarazione di avvenuto
accertamento di esclusione dalle procedure di cui alla LR 32/12 in materia di
VAS e secondo i disposti di cui alla DGR 322/2014 /22

Al  Settore FProgrammi Urbani e Complessi si chiede nuovamente di
trasmettere il proprio parere di competenza in merito all’applicazione dei disposti
di cui aifart.26bis delia LR 38/2007 e s.m. e 1., richiestoc con nota
PG/2014/191201 del 8.10.2014 tenendo conto che il PP prevede la
monetizzazione della quota ERP per il comparto Mazzocchi del 10% di SA
aggiuntiva rispefto a quella prevista a progetto (pari a 2.066,61 mqg) con
detrazione di 500 mg e quantificata in 311.000 euro ca. (si allega pag. 9 schema
di atto unilateraie d’obbligo).

Al Settore VIA si chiede di confermare i'esclusione come espressa con nota
PG/2012/52098 del 4.4.2012 dai disposti di cui alla LR 32/12 del PP in variante
al PRG che sottende aumento di carico insediativo pari a 105 abitanti ma non
interessa siti ricadenti nei criteri di cui alla DGR 322/2014

Si comunica infine che con DGR n. 1183 del 5 10.2012 é stato approvato il
regolamento di attuazione previsto dall’'art. 18 della L.R. n. 37/2012 in cui sono
definite le tariffe per le spese istruttorie e per il rilascio di provvedimenti
autorizzativi comungue denominati di competenza dell’Amministrazione
Regionale su istanza di privati.

Con riferimento al procedimento in oggetto indicato, si invita la Societa Matrix
S.r.i. a versare l'importo di € 800,00 (ottocento), in base alle modalita indicate
neli’apposito modulo allegato ailla presente.

Copia dell’allegato moduic oppeortunamente compilato, congiuntamente alla
ricevuta dell'avvenuto pagamento, dovra esserg restituito allo scrivente settore
prima della notifica della formale conclusi f H’istruttoria regionale




" 'Oggetto: Comune di...............oeeeeeinnnn .

Varante ... e,
Richiesta di accertamento di esclusione dalle procedure di valutazione ambientale — D.G.R. n. 331

del 28/03/2013.
(Breve descrizione dei contenuti della variante urbanistica)

Ai fini dell'esclusione dalle procedure di valutazione ambientale ed in applicazione delle
indicazioni applicative della L.R. 32/2012 di cui alla D.G.R. n. 331 del 28/03/2013, si riporta di

seguito la seguente Relazione illustrativa della portata della variante al ........... in premessa .

indicata ed in allegato la bozza della disciplina urbanistica da conferire all’ambito urbanistico.

Parametri dimensionali urbanistici

Sito

Destinazione d’uso vigente

Estensione dell’area e consistenza superficiarialvolumetrica

Capacita insediativa attuale teorica

Destinazione d’uso prevista

Capacita insediativa teorica di variante

Servizi pubblici
Funzioni private

Standard urbanistici necessari

Tipologia degli interventi edilizi previsti

Verifica dei criteri e condizioni della DGR 331/2013

Rete Ecologica Ligure

N. | Criterio/condizione Contenuti defla Variante al .......................
1 | Area inondabile

2 Dissesto alto/molto alto

3 Zone umide

4 Area carsica

5

6

Zona di tutela assoluta punti captazione
acqua per uso idropotabile (10m)

7 Zona di rispetto punti di captazione acqua
per uso idropotabile (200 m)

8 Acquiferi del Piano di Tutela delle Acque

9 Sito UNESCO 5 Terre

10 | Area Protetta nazionalefregionale

11 | Area a rischio archeologico

12 | Variante PTCP ANI-MA, IS-MA saturo, IS-
MACPA, IS-MA




13 | incremento carico insediative in conclamata
orisi idrica \

14 | Incremento carico insediativo per crisi idrica
in carico di punta

15 | Incremento di carico nei Comuni di cul alla
L.R. 4/2012

16 | incremento di carico insediativo in situazione
limite delia capacita depurativa

17 ; Insediamenti residenziali/servizi nella fascia
di pettinenza acustica delle ferrovie e
autostrade (100 m)

18 | Peggicramento qualitd acustica in aree
limitrofe 2 zone in classe Il & inferiori

19 | Infroduzione di fonti di inquinamento
atmosferico per emissione diretta o indotto
da traffico

Sulla scorta degli elementi sopra indicati si_chiede di_non sottoporre la Variante in
argomento alla verifica di assoggettabilita ex art. 13 della L.T. 32/2012.

Distinti saluti

(Responsabile Comune)
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