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PREMESSA: ,
Lintervento ha per oggetlo ia proposta per la cessione al comune di fabbricalo articianale di log. Trexende ¢

delpcalizzazione del volume con cambio di destinazione d'uso ed incremento volumetrico olfre giia riqualifl-

La soc. Matrix st ha in proprieta, in localit Trexende, una siruttura ad uso artigianale / direzionale di ampie
dimmensioni denominata "ex Camuzzi” oltre a terreni confinanti a monte con delle strutture ad uso deposito -

servizi di proprietd comunale,

Lintendimanio dells Soc. Matrix era finslizzata alia glienazione della strutiura o, in allemativa, nella conver-
sione del volume esistenie in residenziale; a tal fine era siato dato avvio alle procedure cost come indicate
alfart. 7 gel Piane Casa prevedendo la demolizione & ricostruzione in 5ito con cambio & destinazione d'uso

ed incremento volumetrico del 35%.

Il Comune di Loano portaio a conoscenza delle intenzioni della Soc. Matrix sri, avendo negli obbietiivi pro-
grammatici 'ampliamento dellattuale polo servizi comunali di locaiita Trexende (confinante con ia proprieta
Matrix) al fine di oltimizzare la logistica dei servizi, il controflo ad if conseguente abbattimento dei costi ed
avendo altresi la necessita di sestituire un vetusto capannone {previsio in demolizione in luoge di un nuove

teatro) sito in plazza Valerga, ha espresso lintendimento di acquisire la struttura.

La Soc. Matrix venuta a conoscenza delle necessita, obblettivi & finalita della Pubblica Amministrazione, an-
che al fine di poter partecipare attivamente ad un progetto utile per lintera citta, propose un'idea unitaria
coerente con gl obbiettivi delia P.A. e dells Societa ovvero di ricorrere ad una pil dispendiosa procedura ur-
banistica costituila da una variante contestusie al P.R.G. che garantisse Iz delocalizzazions e conversions

del volume del fabbricato ex Camuzzl e contestualimente:

1) a favore del Comune | garantire la disponibilith gratuita ed immediata di una pil amnia e decorosa
superficie ad uso deposito comunaie, uffici ed archivi olire che nella riqualificazione urbanistica di un'ampia

area adiacente ia borgata dei Mazzocchi

2) a favore della Soc. Matrix srl. di poter delocalizzare Fintero volume ex Camuzzi con incremento vo-

urnetrico in alira area nella disponibiiita delia stessa in localita Mazzocchi.

La proposta, formalizzata a cure e spese della Soc. Matrix, al fine di verificarne la fattibifita, & stata sottopo-
sta allesame della Giunta Comunale e del competente Ufficio Regionale oftenendo un parere di massirma

favorevole.

Per quanto sopra é stato dato avvio alle procedure di una variante urbanistica contestuale articolata su dus
compart



1 comparto Trexende (polo servizi comunali)
2 mmpar‘ta Mazzocchi {residenziale)

PARTE PRIMA - I PROGETTO IN RAPPORTO ALLA NORMATIVA VIGENTE

il Pigne Regelatore Generale del Comune di Leane D.GF.R. n. 372 del 04,12 308 cc;mprencie dug m}mpam
oggetto d'intervento:
S;&ecéfﬁcaﬁameni& i compario:

Travends

& una zona posta a monte del Comune di Loano in progsimitd ed adiacenza ¢ una ampla zona arti-

gianale in localita Trexende meglio identificata nella tav. A 05 e definita "di interesse comuneg” ovve-

ra aree destinate ad attrerzaturg pubbliche. La zona include tre sottozone urbanistiche;

a) Flc8 (zone di interesse comune ovvers strulture e terreni di proprietd comunall adibiti a polo ser-
vizi } normate dall'art. 39 cap. VI delie vigenti NA. Del PRG

b} ES (zone agricole tradizionall} normate dalfart. 28 delle vigenti N.A. Del PRG;

¢} Ba (insediamenti produttivi ed artigianal} normate nel Cap. 1l art. 20 delle vigenti N.A De! PRG;

La discipling degli interventi ammessi & detiata dalle vigenti norme tacniche di attuazione.
In variante, prevista l'acquisizione al patimonio comunale del terreni & fabbiricat privati ricadenti in zonas £S5
g Da, ntero comparto, cosi’ come parimelralo nella tav. AQE, viene semplicements rinominato come zona
FleB, ovvero zone di interesse comune mantenendo di fatto le stesse normative previste dal vigente PRG
ner ta sollozons .
COMPARTO TREXENDE (aree & fabbricati pubblici e privati in cessione al Comuna)

gtiatz catastal cempar&ﬁ ”tfexenée (ex camuzzij
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attuaimente i comparto "Mazzocchi” € una zona insediata identificata nel vigente PTCP (2008} come zona
INCTR-TU posta & monte del Comune di Loano in prossimitd ed adizscenza di ung ampia zona residenziala
eostituita dalia borgata del Mazzocchi di implants risalente alla fing dell'800 e di una pil recents rsalents
alia fine del 900 meglio identificata neliz tav. A 05

La zena include guatiro sotiozone vrbanistiche,
a} P27 (parcheggio pubblico) normate dall'ar. 41 delis vigenti NLA. Del PRG

b)Y FY21 (zone attrezzature sportive & verde atirezzato) normate dallart. 40 delle vigenti N.A. Del
PRG;

¢} B {residenziall } normaie dal'art. 14 delie vigenti N.A. Del PRG;

d) F¥15 {zone attrezzalure sportive @ verde atirezzalo) normate dalfart 40 delle vigenti N.A. Del
PRG;

H

La soc. Malrix ha aree proprietd nel comparts ricadenti nelle sottozone indicate corrispondentt a mg. 6.226

di cul solo my. 2.212 perimetrata nella nuova zona Bim ed oggetio di intervents edile; le restanti aree sa-
ranno in parie viilizzate per i soddisfacimento degii standards di cui gl DM, 88, ed in parte per la viabilta o
sarvizi & comungue cedule ¢ vincolate ad use pubblico. Con occasione sl & provveduto a coinvolgers, am-
madernare & completare le aree gia urbanizzate, anche di propristd comunall, oltre che agglomare it PRG
alie attuall destinazioni d'uso di alcune parti del compario (vedi parcheggio pubblico in zona FV21).

ViNCOLE:

I comparto oggetio di intervento non & interessato da vincolo di natura ambientale ex L. 1487/193% e s.m.i.

Nom @ compresa fra quelle classificate allinterno delle aree carsiche a sensi delle LR, 14/1880 e 12/1983
ne in area di vincolo idrogeologico ex R0, 3267/1823

Il piano di Bacino approvato con D, C. P.n, 47 del 25/11/2003 e s.m. comprende it sito di infervento in zona
i suscettivita al dissesto bassa ed al di fuori delle fasce di inondabilita pravisie; ricade altres! allinterno del
perimatro del centro abitato e comungue con interventi localizzati a distanza supetiore a mt. 40 dal pid vicing
corso d'acqua,

' _@Wé!u OGGETTO D'INTERVENTO COMPARTO MAZZOCCHI
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i immiobil oggetto dintervento rsultane distintl a catasto e PTCP come di seguito indicato:
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insediament! Diffusi - Regime normativo di TRASFORMARBILITA’ (ID-TR-TL)

¥ . Tale regime si applica nei casl in cuwi si deonosce nellinsediamento diffuse uno state of degrado
e/ una scadenits gualilé paesistica che st ritengono superabill attraverso operazion of radicals vin-
novamento implicanti Mevoluzione verso una configurazione di tessuto wrbane.

2 Loblettive deila disciplina & guelle di conseguire livelli di migliore gualita amblentale & funzionale
dell’insediaments rendendone possibili guelle radicalf frasformazioni che i ritengono a fal fine ne-
cessarie.

3. Sono perfanto consentite operaziond di frasformazione dei tessuin esistente, anche circoscritie,
purché costifuenti episodi organicl e compivll nell'evoluzione dellinsediamento diffuso verso una

forma urbana pit complessa e strutfurata.

iL PROGETTO

PREMESSA

Per immagine, quella paesistica in particolare, si intende comunemente Pespressione di un insiems di valor
iale da evocare senzarioni che inducano a comparars, pit’ o meno consapevolments, le quallta’ di un am-
biente, un lucgo, con archetin acquisiti nel corso della propria esperienza culiurale.

Tale immagine non & determinata da modelli “unici” ed “assoluti” ma anche dalie tante "variabili® che sono
conseguenza delia conlemporanaita’,

Ne consegue che limmagine non possa & non debba mal assumere valori univoct, ma debba al contrario e

4



sopratutto adattarsi all'identita’ naturale dei luoghi nel tempo.

FINALITA’ '
| progetto vuole essere lo strumento con il quale intervenire per la riqualificazione architettonica ed urbani-
stica del comparto “Mazzocchi” che non rappresenti solo ed unicamente occasione edificatoria ma che con-

ferisse nuova vita e funzione ad un comparto urbano piuttosto fragile € compromesso.

AMBITO DI INTERVENTO:

Il progetto & stato svolto su un'area di circa 6.226 mq. prevalentemente pianeggiante in una zona periferica
del Comune di Loano. sito in una localita’ denominata Mazzocchi, in passato (anni 90) in modo scomposto
gia’ parzialmente edificato.

Le caratteristiche ambientali sono quelle consuete della zona, cioe’ un terreno prevalentemente pianeggian-
te coltivato attivamente arginato a monte da un versante che declina dolcemente verso il fiume con un tipo
di vegetazione mediterranea ed a valle dal torrente Nimbalto e da una borgata storica (Mazzocchi) di im-

pianto risalente alla meta dell'800 piuttosto compromessa nell'assetto architettonico da recenti interventi edili

Ambito intervento

Si tratta di un ambiente “eterogeneo” nella quale si riscontrano una insufficiente qualita ed identita degli inse-
diamenti esistenti tranne alcune della borgata Mazzocchi che rispondono alle regole insediative tradizionali
delredilizia residenziale e dell'evoluzione del linguaggio architettonico di origine storica.

La realizzazione di recenti insediamenti, negli anni, in mancanza di una disciplina urbanistica coerente (vec-
chio PRG), ha dato luogo a problematiche ed emergenze ambientali derivanti dalla occupazione di spazi con
elevati rapporti di copertura che hanno, di fatto, alterato ed in modo radicale, lo stato dei luoghi oltre alla

mancanza di adeguati servizi primari come strade, parcheggi, marciapiedi, ecc..




borgata mazzocch

cempiesssé fine 900
li guesite era di inserire in questo passaggio & contesio una costruzions che non costituisse una “frattura” ira
il coslruito ed il suo intorno ma che si integrasse funzionalmsnte ed amblentaliments evitando al tempo stes-
50 di ricarrere a scontate tipologie edilizie, sovradimensionate, inolire creare una strutiura che coniugasse
fo stile della borgata storica dei Mazzocchi con | nuovi insediamentt degli anni 90 ovverc una tipologia archi-

teftonica di transizione tra | due periodi

Mello studic prefiminare sono slate valutale diverse soluzioni, adoltando modelil tipe risultali dispendiosi,
fuori scala ed in contrasto nel rapporio con Vambiente; forse perche’ troppe simili ad aloune tipologie risor-

rentt nella zona.

La risposta al quesito, & stata di intervenire nel contesto inserendo nuovi caratteri formali che conferissero
una precisa identitd ed un dialogo con gli spazi esterni cercando di togliere quel tono  apatico delia zona
che polrebbe apparire irreversibile ... per costruire un complesso che contribuisse nel suo insieme a raffor-

zare il tessuto urbano conferende completerza e dignitd civica,

Lidea & basata sulla creazions di uno stabile sviluppato in alzato al fine di limitare allo stretto indispensabile
l# occupazione planimetrica del lofto mediante creazions di un isola urbana aperta con spazi pubblich condi-
visi e stabilendo, nel contermpo, una connessione visiva con gl edific circostant! & nel contempo arlicolare |
volumi con 'slernanza del “vucl & plen?” al fine di creare un gradevola ritmo architettonico ed esallare le

properziont,




La tipologia, seppur diversa, risulta compatibile con il contesto urbano; & stata diversificata e localizzata in
un ambito isolato per esaltare I'eleganza del suo tratto compositivo e renderla di facile lettura al visitatore
che ne intuisce le funzioni percorrendo via S. Giuseppe.

Il fabbricato proposto e’ costituito fondamentalmente da tre corpi di fabbrica di cui due in aderenza ma di mi-
nimo ingombro planimetrico grazie a lo sviluppo in alzato. Sara costruito con struttura portante in c.a. e tam-
ponato con mattoni in laterizio rivestito con intonaco “Terranova” conferendo una elegante connotazione di

colore.

L'impianto generale della costruzione e’ semplice, definito da linee squadrate, ed i materiali esprimono di per
se stessi la ricerca di essenzialita’: “la portanza nelle strutture, |a trasparenza nelle pareti in vetro, la legge-
rezza negli intarsi e profili di metallo, I'eleganza e la vivacita dei colori”.

Il progetto prevede inoltre la riqualificazione urbanistica di tutto il comparto mediante opere mirate al’amplia-
mento della attuale viabilita, la creazione di parcheggi pubblici e la sistemazione dell’ampio spazio esterno in
cessione come un tipico “giardino all'italiana” con percorsi pedonali, pregiate pergole, spazi di sosta e svago,

aree arredate e sistemate a verde con giochi d’'acqua e pavimentazioni a decoro.

Anche alcune parti della viabilita saranno in parte coinvolte ed utilizzate come percorsi con la creazione di
slarghi, fontane e piazzette utilizzando esclusivamente materiali tipici del genius-loci di Loano..

L'idea proposta vuole essere il modo in cui si possa costruire il paesaggio con F'architettura stessa, in modo
che ne diventi una componente totalmente integrata, il che non vuol dire affatto fare il verso alla natura con il
costruito ma piuttosto trasportare le sensazioni degli spazi naturali in un linguaggio architettonico, creando
forme non mimetiche ma riconoscibili come tratti intellettuali mantenendo, nella sistemazione finale, lo spirito

e le sensazioni di uno spazio non naturale ma pensato.



RELAZIONE TECNICA

| percorsi d’accesso, tanto ai fabbricati che alle aree destinate a verde pubblico, sono previsti adottando le

misure atte all’eliminazione delle barriere architettoniche ai sensi della legge 9.1.1989 n. 13.

| parcheggi privati a servizio delle entitd immaobiliari residenziali sono realizzati tanto ai piani interrato degli

stabili che nell’ambito delle aree di pertinenza degli stessi.

Le caratteristiche costruttive degli edifici sono le seguenti:

a) Struttura portante in cemento armato con orizzontamenti costituiti da solai misti con travetti prefabbricati;

b) Tamponamenti perimetrali realizzati in muratura in laterizio a cassa vuota con interposizione d'isola-
mento termico (lana di roccia)

c) Copertura in parte a falde inclinate con struttura portante in c.a. opportunamente coibentata, manto di
copertura in tegole alla marsigliese in laterizio e/o ardesia; canali di gronda e pluviali in rame ed in parte
piana pavimentata in cotto.

d) Pareti esterne del fabbricato rivestite in intonaco “terranova”; le finestre in legno colorato cosi' come
pure gli scuretti interni ove previsti; chiusure esterne costituite da persiane alla genovese in profili d’allu-
minio preverniciato; soglie e piane delle aperture saranno in ardesia;

e) Le pavimentazioni degli spazi esterni saranno realizzate in elementi autobloccanti e/o in pietra naturale;

L'approvvigionamento idrico del fabbricato sara garantito da allaccio al civico acquedotto corrente ai margini

dell'area d'intervento.

Lo smaltimento delle acque reflue avverra tramite allaccio alla civica fognatura corrente sempre ai margini

dell'area d'intervento; cosi pure si provvedera per lo smaltimento delle acque meteoriche.

[LE OPERE D’'URBANIZZAZIONE ]

Gli immobili oggetto di nuova realizzazione saranno allacciati alle reti canalizzate degli impianti di smaltimen-
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i delle acgque nere, acque bianche ed approvvigionamenio idrico correntt &l margini defi'ares dintervento ed
alle reti di distribuzione denergia eletinca e per telecomunicaziont,

Gl edific] in progetio hanne una superficie lorda abitabile di domplessivi my. 2.472,40 cirea | comispondente
ad una volumetria fuor terra parl a mo. 7.543,54

Gli abiantl insediabill risuitano parl a 95 (mo. 7.543,54/80 abime) e le aree a standerd da reperire risultans
guindi part a ma. 1.710;

Pietra Ligure, § 02.01.2012



