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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1

OGGETTO DEL REGOLAMENTO

L'attivita costruttiva edilizia, le altre attivitd ad essa connesse, le opere
e le urbanizzazioni che modificano F'ambiente urbano e territoriale e le
lottizzazioni di aree a scopo edilizio nel territorio del Comune sono disci-
plinati dal presente Regolamento, dagli Strumenti Urbanistici vigenti, dal-
la Legge Urbanistica 17 Agosto 1942 n. 1150, e dalla legge 28-1- 1977
n. 10, nonché dalle altre leggi e regolamenti vigenti ed applicabili in
materia.

ART. 2

OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE DI EDIFICARE O AD AUTORIZZA-
ZIONE.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica edilizia del territorio
comunale partecipa agli oneri ad essa relativi e la esecuzione delle opere
& subordinata a concessione da parte del Sindaco, ai sensi della legge
28-1-1977 n. 10, fatti salvi gli interventi che, ai sensi della vigente nor-
mativa, sono soggetti a semplice autorizzazione.

ART. 3

Soppresso.

ART, 4

Soppresso.



ART. 5
OPERE PRESCRITTE DALL’AUTORITA.

Quando il Sindaco abbia notizia che un edificio o altra opera permanente
o provvisoria minacci rovina, provvedera a far eseguire i necessari accer-
tamenti.

Il proprietario dovra adempiere puntualmente le prescrizioni del Sindaco
contenute nei provvedimenti di urgenza emanati.

Il Sindaco, oltre che adottare provvedimenti urgenti, quando vi siano si-
tuazioni pericolose per la pubblica incolumita o pregiudizievoli sotto il
profilo igienico, pud far eseguire direttamente le opere atte ad eliminare
il pericolo, opere che dovranno essere rimborsate dal proprietario dell'im-
mobile.

ART. 6

OPERE URGENTL

Qualora si verifichi la necessita di eseguire lavori indilazionabili o di evi-
dente urgenza per il pericolo incombente di dannc a persone o a cose,
il proprietario o chi per esso, pud iniziarli dandone contemporaneo avviso
scritto al Sindaco entro 24 ore e presentando la domanda corredata dei
necessari documenti entro dieci giorni dall’inizio dei lavori.

Sono, comunque e in ogni caso, soggette a concessione.

Entro 24 ore dal ricevimento, il responsabile dell’'Ufficio Tecnico Comu-
nale, o suo delegato dovra fare sopralluogo per riscontrare l'esistenza
dell'urgenza.

Permane in ogni caso integra la responsabilita del proprietario e dell’ese-
cutore delle opere per eventuali danni o per lesioni di diritti o comunque
per opere eventualmente contrastanti con la normativa vigente.




ART. 7
DOMANDA Di CONCESSIONE DI EDIFICARE.
La domanda di concessione deve essere diretta al Sindaco su carta legale

e comprendere:

— la descrizione sommaria e I'ubicazione dell'opera per cui si richiede la
concessione;

— le generalita, la firma e Vindirizzo del proprietario dell’area e/o dell'im-
mobile, o di chi abbia titolo per richiedere la concessione;

— le generalitd, la firma, il numero ed il luogo di iscrizione all’Albo Pro-
fessionale del progettista;

— |'eventuale richiesta di convenzionamento.

Ogni variazione in merito deve essere preventivamente comunicata al
Sindaco.

La domanda deve essere corredata dai documenti specificati negli articoli
che seguono.

ARYT. 8
DOCUMENTI DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE.

Per tutti gli edifici e per tutte le altre costruzioni comunque soggette, a
termine di legge, all’'obbligo di essere progettate da un tecnico qualifi-
cato, gli elaborati a corredo della domanda di concessione edilizia do-
vranno essere i seguenti:

a) - Relazione nella quale dovranno essere precisati:

— ubicazione, dimensioni e caratteristiche d'uso attuale del terreno
di pertinenza dell’edificio in progetto;

— estremi completi, anche cronologici, del titolo di provenienza della
proprieta del terreno con la precisazione dei frazionamenti gia
effettuati ed eventualmente di quelli da effettuare;

- il computo dettagliato del volume delle costruzioni eventualmente
gid esistenti sul terrenc di pertinenza e del volume della nuova
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costruzione progettata, ed il rapporto tra il volume complessivo-
di dette costruzioni e l'area del terreno da asservire:

— la destinazione d'uso prevista per |'edificio progettato e le carat-
teristiche della costruzione, con particolare riguardo alle strut-
ture portanti ed a tutte le finiture esterne, copertura compresa;

— la consistenza e I'eventuale completamento progettato delle opere
di urbanizzazione primaria a servizio della costruzione in esame:

— i risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici, ai
sensi del D.M. 21-1-1981 (art. A. 3. delle Norme Tecniche ad esso
allegate) .

b) estratto di mappa ove sia riportata I'esatta superficie da asservire;

~ — certificato catastale della proprieta attuale rilasciato dal competente ufficio
tecnico erariale oppura nota di trascrizione dell'ultimo trasferimento
immobiliare qualora non ancora iscritto a catasto

— provvedimenti abilitativi previsti dalla vigente normativa;

— stralcio delle previsioni di P.R.G. relativo alla proprieta, con estrat-
to della normativa e indicazione della zonizzazione, delle strade,
dell’orientamento e del perimetro del lotto interessato;

— relazione tecnica dell’impianto termico (compreso, se previsto,
l'impianto centralizzato di produzione di acqua calda) e una do-
cumentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle caratte-
ristiche di isolamento termico, secondo quanto previsto dagli artt.
9 e 17 della legge 30-4-1976 n. 373 e s.m.

¢] - Progetto formato almeno dai seguenti elaborati:

— planimetria generale della localita in scala catastale estesa per
un raggio di almeno 100 metri fuori dei confini del lotto interes-
sato dall'opera progettata. Essa dovra comprendere: l'indicazione
in rosso dell’opera; l'indicazione in verde dell’'area di pertinenza;
l'orientamento; la denominazione dei luoghi e gli estremi catastali
dei terreni interessati e di quelli confinanti;

— planimetria quotata in scala 1:500 del lotto comprendente I'opera
in progetto. In essa dovra essere precisato: |'esatto ingombro e
l'orientamento dell’opera; tutti gli edifici circostanti con I'indica-
zione esatta della loro altezza; i nomi dei proprietari confinanti;
i punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali ed
i punti di presa dell'acquedotto. Inoltre dovranno essere indicate
le principali quote del terreno, con particolare riguardo a quelle
dei vertici estremi della proprieta, a quelle del ciglio di eventuali
strade confinanti, ed alla quota del terreno naturale in corrispon-
denza del punto pit basso del perimetro dell’opera progettata
("punto fisso’');



— tutte le piante, sezioni e prospetti necessari per dimostrare chia- - .

ramente le caratteristiche dell’opera in scala 1:100. In particolare,
per gli edifici ad uso abitazione, dovranno essere presentati tutti
i prospetti, le piante di ogni piano (compresi gli interrati ed il
sottotetto), la pianta della copertura con la rappresentazione di
tutte le sovrastrutture o volumi tecnici, almeno una sezione ver-
ticale con le quote riferite al "punto fisso” indicato nella plani-
metria 1:500 che tagli I'edificio, secondo la linea di massima pen-
denza del terreno, per una estensione di almeno 10 metri a monte
e 10 metri a valle.

Sulle sezioni e sulla pianta del piano terra dovranno essere indi-
cati esplicitamente sia il "punto fisso” che le quote del terreno
prima e dopo la sistemazione progettata, con particolare riguardo
a quelle corrispondenti al perimetro dell’edificio.

Nelle planimetrie e nelle piante di progetto dovranno essere esat-
tamente indicate tutte le opere di urbanizzazione primaria: le esi-
stenti in nero, le progettate in rosso.

Ogni pianta o sezione dovrd essere quotata nelle sue principali
dimensioni: larghezza esterna e interna di ogni corpo di fabbrica
e di ogni locale, larghezza delle aperture, spessore dei muri, al-
tezze nette dei piani, spessore dei solai, altezza totale dell’edificio.
Nei progetti di restauro, modifiche ed ampliamenti saranno indi-
cate in nero le opere esistenti, in giallo le demolizioni e gli scavi,
in rosso le nuove costruzioni od i riempimenti. Tutti gli elaborati
a corredo della domanda di concessione dovranno essere in tre
copie se soggetti al solo esame dell’Amministrazione Comunale,
in cinque copie se soggetti anche all'esame dell’ Amministrazione
Regionale sotto il profilo della tutela ambientale ai sensi della
legge 1497/1939.

Tutte le copie dovranno essere piegate nel formato 21x29,7 e riu-
nite in fascicolo.

DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE ED ELABORATI TECNICI DA ALLEGARE.

La domanda di autorizzazione deve essere diretta al Sindaco su carta le-
gale e comprendere:

— la descrizione sommaria e l'ubicazione dell'opera per cui si richiede
V'autorizzazione;

— le generalita, la firma e I'indirizzo del proprietario dell’area o dell'im-
mobile o di chi abbia titolo per richiedere l'autorizzazione.

Ogni variante in merito deve essere preventivamente comunicata al Sindaco.
La domanda di autorizzazione deve essere corredata da:

— relazione illustrativa degli interventi previsti;

— stralcio planimetrico dello S.U.G. con l'indicazione dell'immobile og-
getio dell'intervento;

— disegni in scala adeguata e fotografie, tali da documentare le caratte-
ristiche e la destinazione dell’opera o dell'intervento proposto.

Nel caso di interventi nei centri storici e nelle zone vincolate ex lege
1497/1939 alla domanda di autorizzazione deve essere altresi allegata:




— documentazione fotografica a colori dettagliata;
— rappresentazione dello stato attuale in scala adeguata;

— indicazione dei materiali e delle tinteggiature.

ART. 8
PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA E SUO ESAME.

La domanda di concessione o autorizzazione corredata dai documenti di
cui ai precedenti articoli, deve essere presentata all'Ufficio protocollo ge-
nerale del Comune, che rilascia al presentatore apposita ricevuta con l'indi-
cazione del numero progressivo attribuito alla domanda e della data del
ricevimento.

Le domande di concessione vengono esaminate seguendo |'ordine cronolo-
gico di presentazione, ad eccezione delle domande per opere urgenti di
cui all’art. 5, che hanno diritto di precedenza.

/, | ART.10
NOMINA, COMPOSIZIONE E DURATA DELLA COMMISS!ONE EDILIZIA
La Commlssmne Edilizia & nominata dalla Giunta Comunale ed e composta da:

1) Dtrsgente dell'Ufficio Tecmco Comunale o funz:onano da lui delegatc che la convoca
e la presiede;

/ § 2) Responsabile del servizio di "igiene pubbhca igiene dell'ambiente”, sicurezza negli
S ambienti di lavoro e medicina Iega!e o da altro medico dipendente dall'A. S. L.
competente, nominato dagli organi gestionali della stessa;

3) Il comandante del Corpo Provinciale dei VV. FF o un suo delegato;

-4) un ingegnere iscritto all'Ordine professionale;

5) un architetto iscritto all'Ordine professionale;

6) un geologo iscritto all'Ordine professionale;

~ 7) un geometra iscritto all'Albo professionale; _
8) un esperto in materia di turismo e beni cuiturali;
9) un esperto in matena giuridico-amministrativa;

2) Il Presidente della Commzssxone Edilizia provvede alla nomina dl un Vice Pres:dente

sceghendolo fra uno dei componentl della Commlssnone Edilizia; ~

3) Esercita la funznone dl Segretano senza diritto di voto un tmptegato deH Uﬁ" cio Tecmco
Comunale, des:gnato dal Dirigente dell'Ufficio; :

4) Il Tecnico responsabile dell'istruttoria delle pratiche urbanistico ~ edilizie pud
partecipare ai lavori della Commissione, su invito del Presidente, in qualtta di relatore
senza diritto di voto;

5) La presenza del Comandante Provinciale dei VV.FF o un suo delegato non concorre
alla formazione del numero legale per le validita delle sedute;

6) La Comm;ss:one Edilizia dura in carica tre anni e i suoi camponentl di cui al comma 1),
== numerida 5) a 10) possono essere rieletti una sola volta.



COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA EX L. R. n. 15/1980

7) La }Commissi‘one Edilizia viene integrata con due esperti in materia di bellezze ”natura!i
scelti nel'ambito dell’Albo Regionale costituito a norma dell'art. 3 della L. R. n. 20.

VISTO I'art. 2 della Legge Regionale 05/06/2009 n.22 che prevede “ Entro. i

paesaggio.”;

ART. 11
COMMISSIONE EDILIZIA - COMPITL.

La Commissione Edilizia ha voto consultivo e deve essere chiamata ad
esprimere il proprio parere su tutte le opere pubbliche e private da effet-
tuarsi nel Comune soggette a concessione o ad autorizzazione a norma
det presente Regolamento e sopra ogni questione urbanistica.

La Commissione Edilizia pud formulare al Sindaco tutte quelle proposte
che ritiene utili od opportune su ogni argomento pertinente iniziative edi-
lizie pubbiche e private e su ogni argomento di carattere urbanistico.

~ Si riunisce nella séde Municipale ogni qual volta
ipdaco lo ritenga mecessario, previofegolare avviso scritto inviato al;
o cinque giornjpAtili prima della ddta di convocazione.

Nessun proge#fo verra sottopos*é!l'esame della C.E.C. se presep#ato do-
po la data della convocaziong/della Commissione stessa.

loni della Commigéione saranno valide quando sjafio presenti al-
meta dei membriBit uno compreso il Presidente;/& necessaria perd
presenza di uno dg¥tecnici membri eletti dal Congiglio Comunale.

- Per la nomipé dei sei membri di ompetenza consighi:
procede con/separate votazioni, componente per compopente.
C1ascuq,_,,» onsigliere Comunale, ip“ognuna delle sing6le votazioni,

Jg\,uwv(; .'

scri\{g nelle proprie sche un solo nome e”sard proclamato
elf%* 0 colui che avra raccgfto i1 maggior numefo di voti.

NeMla votazione dell'esperto in materjd urbanistica verra
~proclamato eletto i1 -candidato dei uppi minoritari,

-/ abbia ottenuto aa?eﬁo tre voti, ed ahche se vi sia un
candidato (di mafgioranza) che ha Attenuto maggior nupéro di

—————

ux g/wug,bk\,o@ Mok L0 - oo ulsti uwm\,cc wor bed L ATET - Vet Laad &w%'cw)

fermine

stabilito dall'art.159, comma 1 del Codice, i Comuni e le Province istituiscono, ai_ seps%
delPart.148 del Codice, singolarmente o preferibilmente in forma associata, Commrsgom
locali per il paesaggio costituenti organi di supporto tecnico—scientiﬁco. per la ggsﬁ;ong
delle funzioni subdelegate in materia di paesaggio e idonee a garantire il rgqurssto f:h
differenziazione tra attivita di tutela paesaggistica ed esercizio di funzioni in materia
urbanistico-edilizia, a norma dell'art.146, comma 6 del Codice dei beni culturali e del




Y

Le riunioni d
senza di al

i’

/ la

f’f progettisti per dvere chuarlmentl syt progetti sottopostx

// ’

no uno dei due p’sperh

aF

parere deliberatof(/i/alla CE. si dasco;}a/;a! voto anche di uno
lo dejf’due esperti, ii parélre stesso deve essgfe congruamente moti
ione alle specmche argomentazioni fc}rmulate dall’'esperto.

1'

le il voto del Presldente

!

Le/deliberazioni S0no/ rese a magglorf/n;.{ di voti; in caso di périta pre-

Commissione Ha facolta di sentwe féurante le adunanze, Frichiedenti e/o
d esame.

Qualora uno/ de1 membri della Fommissione sia autgfe o comunque inte-
ressato al proget’to in esame’dovra denunciare, sopfo pena di nullita della

co
da

ncessione eventualmentejnlascrata tale sua
1k ass:stere all'esame ed/alla votazione relati¥a.

1 promassn verbali delle, édunanze sono scrittf’in apposito registrg/e devono

€O
ie

,AI
f de

‘,J
7

/

ntenere la motivazj i voti riportati /favorevoli, contrari/astenuti e

eventuall dlchlar lom d| voto.

processi verbéll devono essere allégati gli atti contrgfirmati dal Presi-

nte e dal Segretarlo

/" I processi \;erball vengono redatii’ seduta stante e fifmati dal Presidepfe e

ART. 13

RILASCIO DELLA CONCESSIONE O DELLA AUTORIZZAZIONE AD EDIFI-
CARE.

1l rilascio, nelle forme e nei modi previsti dalla vigente legislazione, della
concessione o della autorizzazione ad edificare, deve essere preceduto dai
seguenti adempimenti a carico del richiedente:
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pagamento del contributo di cui all’'art. 3 della L. 27-1-1977 n. 10,
nei casi di concessione onerosa per la parte preventivamente dovuta
(determinata in sede di approvazione de! progetto o, nei casi in cui
opera il silenzio-assenso, calcolata in via presuntiva ai sensi dell’art. 8,
2° comma, della L. 25-3-1982 n. 9) e prestazione di idonee garanzie
per la parte da corrispondersi successivamente;



— attestazione di ogni atto autorizzativo previsto dalla legislazione vigente;

— asservimento dei terreni, a favore del Comune, nel caso di nuove co-
struzioni.

ART. 14

Soppresso.

ART. 15
TITOLARE DELLA CONCESSIONE.

La concessione edilizia & valida esclusivamente per la persona fisica o giu-

ridica alla quale e rilasciata.

Gli eredi e gli aventi causa del concessionario possono chiedere la varia-
zione dell’intestazione della concessione e il Sindaco, una volta accerta-
tane la legittimita, provvede alle relative variazioni.

In conseguenza della variazione predetta non si modificano in alcun modo
i termini di validitd e di decadenza previsti per la concessione originaria.

ART. 16

VALIDITA DELLA CONCESSIONE - TERMINE PER L’INIZIO E L'ULTIMAZIO-
NE DE! LAVORI.

Ai sensi dell'art. 4, IV comma, della legge 10/1977, i lavori di costruzione
devono essere iniziati entro dodici mesi dal giorno deila notifica della con-
cessione che li: autorizza; qualora entro tale termine i lavori non siano stati
iniziati, la concessione decade.

La concessione decade altresi nella ipotesi prevista dall’art. 31, penultimo
comma, della legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed in-
tegrazioni.

Qualora il richiedente non intenda o non possa completare la esecuzione
del progetto approvato, la parte di costruzione eseguita deve essere nel
termine massimo di tre mesi dalla sospensione dei lavori, messa in con-
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dizioni di non presentare inconvenienti, né sotto il profilo della stabilita,
né dell'estetica, dell’igiene o della viabilitd e cid in conformita degli ordini
all’'uopo emanati dal Sindaco.

In tutti i casi il termine di ultimazione entro il quale 'opera deve essere
abitabile o agibile, non pud essere superiore a 3 (tre) anni e pud essere
prorogato, con provvedimento motivato, solo per fatti estranei alla volonta
del concessionario, che siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la
loro esecuzione.

Un periodo pill lungo per ['ultimazione dei lavori pud essere concesso
esclusivamente in considerazione della mole dell’'opera da realizzare o
delle sue particolari caratieristiche tecnico costruttive; ovvero quando si
tratti di opere pubbliche il cui finanziamento sia previsto in pil esercizi
finanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario
deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova concessione; in
tal caso la nuova concessione concerne la sola parte non ultimata.

ART. 17
INIZIO DEI LAVORI.

Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavori deve essere chiesto per
iscritto al Comune che siano fissati sul posto i capisaldi planimetrici cui
deve essere riferita la costruzione, i punti di immissione degli scarichi
nelle fognature principali e dei punti di presa dell’acquedotto ove queste
opere esistano.

Entro venti giorni dalla richiesta I'Ufficio Tecnico Comunale & tenuto ad
effettuare tali adempimenti.

In caso di inadempienza il privato potra mettere in mora I’Amministrazione
e, trascorsi altri dieci giorni, potrd comunicare a mezzo raccomandata di
iniziare i lavori stessi.

Per le determinazioni di cui al comma 1° il richiedente & tenuto a fornire
il personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette determinazioni si redige, a cura del funzionario comunale
incaricato, verbale in doppio originale, uno dei quali va allegato alla pra-
tica edilizia.

1| titolare della concessione edilizia deve dare notizia al Sindaco, per iscrit-
to, della data in cui i lavori sono stati effettivamente iniziati.

Ai sensi dell'art. 1, 6° e 7° comma, della L.B. n. 4/1975, costituisce inizio
dei lavori 'impianto del cantiere e la esecuzione di opere volte alla ef-
fettiva realizzazione del fabbisogno; per contro non concreta inizio dei
lavori I'esecuzione di modesti scavi e sbancamenti, la sola posa di pila-
stri 0 quanto altro, pur costituendo opera edilizia, non sia obiettivamente
indirizzato al risultato dell’effettuazione della costruzione.
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ART. 18
DIRETTORE DE! LAVORI E COSTRUTTORE.

II titolare delia concessione edilizia, prima di dare inizio alle opere, deve
comunicare per iscritto al Sindaco il nominativo, la qualifica e il domicilio
legale del direttore dei lavori, nonché il nominativo e il domicilio legale
del costruttore e del progettista.

Il direttore dei lavori e il costruttore anche mediante atti separati, devono
comunicare al Sindaco sempre prima dell’inizio delle opere, I'accettazione
dell'incarico rispettivamente loro affidato.

Qualsiasi variazione successiva deve essere tempestivamente comunicata
al Sindaco con le modalita di cui sopra.

Qualora siano violati gli obblighi di cui ai commi precedenti, il Sindaco
ordina la immediata sospensione dei lavori iniziati.

Il committente concessionario, il direttore dei lavori e 'assuntore dei la-
vori, ognuno per quanto di loro competenza, sono responsabili di ogni
inosservanza cosi delle norme generali di legge o di regolamento come
delle modalita esecutive che siano fissate nella concessione.

ART. 19
ORDINE DEL CANTIERE.

Il cantiere in zona abitata, prospiciente o comunque visibile da spazi pub-
blici - o0 aperto al pubblico, deve essere cintato e mantenuto libero da ma-
teriali inutili o dannosi ed organizzato con segnalazioni di pericolo e di
ingombro diurne (bande bianche e rosse) e notturne (luci rosse); dispo-
sitivi rinfrangenti ed integrazioni di illuminazione stradale, provveduti e

gestiti dal costruttore che ne é responsabile.

I ponti, le scale, e le rampe di servizio devono essere fatti in modo da ga-
rantire la sicurezza dei terzi nonché evitare pericoli per la pubblica inco-
lumitd e in osservanza delle norme legislative che regolano la materia.
All'ingresso dei cantieri deve essere affissa, pena la sospensione dei la-
vori, una tabella che sia stata dichiarata idonea ed adeguata per dimensioni
e forma dalla Commissione Edilizia Comunale, nella quale devono essere
indicati obbligatoriamente:

a) - estremi del titolo abilitativo alla esecuzione dei lavori;

'b) - il nome ed il cognome del concessionario;

13



¢) - il nome ed il cognome del progettista, del calcolatore e del direttore _
dei lavori;

d) - I'impresa assuntrice dei lavori.

In cantiere devono essere conservate copia della concessione edilizia, la
copia dei disegni approvati e quella dei disegni dei cementi armati, vidi-
mati dall’Ufficio del Genio Civile, nonché I'apposito giornale dei lavori di
cui all’art. 5 della legge 5-11- 1971, n. 10886.

ART. 20

VIGILANZA SULLE COSTRUZIONL.

Il Sindaco tramite un funzionario comunale o un tecnico competente al-
'uopo incaricato, esercita la vigilanza sulle costruzioni in corso nell’ambito
del territorio comunale, allo scopo di assicurare il rispetto delle leggi e
regolamenti vigenti, del progetto approvato, delle prescrizioni della con-
cessione di edificare.

Tale vigilanza & effettuata anche mediante il controllo degli allineamenti
di perimetro, dal "punto fisso” di riferimento delle quote, del volume to-
tale a struttura e copertura eseguite e della corrispondenza dell’opera al
progetto, durante la visita di idoneita all'uso.

Ogni visita deve essere verbalizzata con attestazione firmata dai presenti.

ART. 21
VARIANTI IN CORSO D’OPERA.

Qualora in corso d'opera si ravvisasse la convenienza e la necessita di
varianti, il titolare della concessione o autorizzazione, prima di iniziarne
'esecuzione, deve chiedere la relativa modifica della concessione o auto-
rizzazione e nel frattempo sospendere i lavori attinenti alle parti interes-
sate alla variante.

La domanda dovra essere corredata da elaborato tecnico di progetto dal
quale emerga in modo inequivocabile i lavori autorizzati e i lavori oggetto
della richiesta variante.

In ogni caso gli elaborati dovranno essere conformi a quanto prescritto
dall'art. 8 del presente Regolamento.

) L'inadempienza di questa norma equivale a costruzione senza concessione
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o autorizzazione della parte variata, soggetta percid alle relative sanzionk: .
sia amministrative che penali previste a riguardo dalle leggi e dal pre-
sente Regolamento.

La domanda di variante non interrompe né& sospende i termini di validita
e di decadenza della concessione edilizia alla quale si riferisce.

ART. 22

SOSPENSIONE DEI LAVORIL

Il Sindaco, in caso di inosservanza delle norme di legge e delle modalita
esecutive di cui alla concessione di edificare, al presente Regolamento
ed alle norme degli strumenti urbanistici vigenti, ordina la immediata so-
spensione dei lavori, ai sensi dell'art. 32 della Legge Urbanistica e suc-
cessive modificazioni, con riserva dei provvedimenti definitivi che risul-
tino necessari per la modifica delle costruzioni o per la rimessa in pristino,
nonché delle sanzioni previste al riguardo dalle leggi vigenti.

SANZION! AMMINISTRATIVE E PENALL

L'inosservanza delle norme, prescrizioni e modalitd esecutive previste dal-
la Legge 17-8-1942 n. 1150 e successive modificazioni e dalla Legge
28-1-1977 n. 10, in guanto applicabile, nonché dal presente regolamento,
dagli strumenti urbanistici e dalla concessione di edificare & soggetta alle
sanzioni amministrative previste dall’art. 15 della citata Legge n. 10/1977
e successive modificazioni, fermo restando l'obbligo per il Sindaco di pro-
cedere alla denuncia del fatto alla competente Autorita Giudiziaria ai fini
della applicazione delle sanzioni penali di cui al successivo articolo 17.

ART. 23

ULTIMAZIONE DElI LAVORI - ABITABILITA O AGIBILITA.

| fabbricati di nuova costruzione o interessati da ricostruzione, gli amplia-
menti e le ristrutturazioni anche parziali non possono essere occupati da
persone o da cose fino a quando non sia stata rilasciata {'autorizzazione
di abitabilitd per i locali adibiti ad abitazione e loro accessori o di agibi-
lita per gli altri locali ai sensi degli artt. 220 e 221 del T.U. 27-7-1934
n. 1265.

H titolare della concessione di edificare, ultimati i lavori, deve darne co-
municazione al Comune e richiedere il rilascio dell’autorizzazione alla abi-
tabilitd o agibilita della costruzione o dei locali oggetto d'intervento.
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Alla domanda deve essere allegata una relazione tecnica, a cura del diret-
tore dei lavori e del progettista, in ordine allo stato di ultimazione dei la-
vori, una dichiarazione attestante I'adempimento di quanto prescritto dalla
legge 5-11-1971 n. 1086 sulle opere in cemento armato, dalla legge
27-12-1941 n. 1570 sulla prevenzione incendi e dalla legge 30-4-1976
n. 373 sulle caratteristiche degli impianti tecnici negli edifici.

L'abitazione o l'occupazione anche parziale di alloggi o di altri locali, che
non abbiano ottenuto |'abitabilitd o I'agilita, costituisce violazione dell’art.
221 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie e comporta |'applicazione delle
sanzioni previste, oltre agli altri provvedimenti che saranno presi, caso per
caso, per imporre 'adeguamento dell’edificio alle prescrizioni regolamentari.

TITOLO H

NORME RELATIVE ALLE CONDIZIONI D'USO E D! ABITABILITA - PRESCRI-
ZION! IGIENICO-EDILIZIE.

ART. 24

CRITER! GENERALL

Ogni edificio nel suo complesso ed in ogni suo spazio o locale deve essere
tale da assicurare a coloro che lo occupano condizioni d'uso e di abitabi-
lita soddisfacenti per tutto il periodo di durata e di uso di esso.

In particolare sia per gli interventi di nuova realizzazione che per quelli
di ristrutturazione relativi ad interi corpi scala, devono essere assicurati
idonei requisiti e livelli minimi nelle seguenti condizioni di abitabilita.

1

condizioni di altezza e di superficie;

2 - » termoigrometriche;

3- » acustiche;

4. » dell'illuminazione;

5 - » di sicurezza;

6 - » di approvvigionamento idrico;

7 - » di smaltimento delle acque meteoriche e residui prove-
nienti dai fabbricati e di allontanamento dei rifiuti solidi
e dei fumi;
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8 - » inerenti gli impianti speciali;

9 - » d'uso (livelli di agibilita e di manutenzione);
10 - » di conservazione ({qualitd dei materiali etc.).
ART. 25

CONDIZION! DI ALTEZZA E DI SUPERFICIE.

L’'altezza minima interna utile dei locali adibiti ad abitazione & fissata in
m. 2,70 (riducibili a m. 2,40 per i corridoi e i disimpegni in genere).

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non in-
feriore a mg. 14 per i primi quattro abitanti, e mg. 10 per ciascuno dei
successivi.

Le stanze da letto debbono avere una superficie minima di mq. 9, se per
una persona, e di mq. 14 se per due persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno
mqg. 14.

Ferma restando l'altezza minima interna di m. 2,70 - l'alloggio mono-stanza,
per una persona, deve avere una superficie minima - comprensiva dei ser-
vizi, non inferiore a mq. 28, e non inferiore a mq. 38, se per due persone.

)
~ i

Tutti i locali con diversa o particolare destinazione devono rispondere ai
requisiti di altezza, superficie e volume previsti dalle norme e disposizioni
in vigore in relazione alla loro destinazione.

In particolare i locali adibiti ad uso pubblico devono avere cubatura ade-
guata alla permanenza media delle persone, in relazione alla capacita pre-
vista, e dovranno essere in tutto rispondenti alle norme vigenti in materia.

Nei locali con soffitto inclinato 'altezza media non deve essere inferiore
a m. 2,70. - Per detti locali Vabitabilith potrd essere concessa nei limiti
di persone e superfici di cui al presente articolo a condizione che per
dette superfici thinime per abitante, corrisponda una altezza media di me-
tri 2,70 con un minimo non inferiore a m. 1,70.

La copertura con tetto a falde inclinate non possono avere una inclinazione
maggiore di 23°, partendo dalla linea in gronda alla massima altezza con-
sentita. - Negli altri casi i piani di falda dovranno essere contenuti entro
la sagoma massima consentita, definita dal piano inclinato a 23° partendo
dalla linea di gronda situata alla massima altezza, e dovranno rappresen-
tare soluzioni architettoniche soddisfacenti.
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I volumi tecnici degli ascensori devono essere contenuti entro le falde
delle coperture o al massimo sporgere non pilt di cm. 80 al di sopra di esse.™ -

Nelle autorimesse ad uso privato & consentita una altezza minima di m. 2,10.
Nel caso che le autorimesse siano ricavate in piani interrati, il loro acces-
50 pud essere realizzato in trincea, purché la sua larghezza non superi
tre metri.

ART. 26
CONDIZIONI TERMOIGROMETRICHE E PUREZZA DELL’ARIA.

In ogni ambiente deve essere garantito 'equilibrio e la conservazione dei
fattori fisici dai quali dipende il benessere termoigrometrico e la pu-
rezza chimica e microbiologica dell’aria.

Tutti i locali di abitazione possono essere dotati di idoneo impianto di ri-
scaldamento. Detti impianti devono essere dimensionati per formare una
temperatura dell’aria nell’ambiente non superiore a 20°, tenendo conto del-
le condizioni climatiche locali e del coefficiente volumico globale di iso-
jamento termico di cui all’art. 14 della legge 30-4-1976, n. 373.

Tutti gli impianti dovranno essere eseguiti in base ad un progetto, redatto
da un tecnico all'uopo abilitato, che dovra essere depositato presso il Co-
mune ai sensi di legge.

Gli impianti con potenza termica uguale o superiore a 100.000 kci/h do-
vranno essere sottoposti a collaudo ed il relativo certificato dovra essere
depositato presso il Comune nelle forme di legge.

Nelle condizioni di occupazione e di uso dei locali adibiti ad abitazione,
uffici pubblici o privati, od attivita commerciali o ricreative, le superfici
interne delle parti opache delle pareti non devono presentare tracce di
condensazione permanente.

Al fine del contenimento del flusso termico attraverso le pareti, nonché
per il contenimento delle variazioni della temperatura interna nel tempo,
le caratteristiche di isolamento termico, espresse dal coefficiente volu-
mico globale di dispersione termica (kcl/m. 3 h. °C.} devono essere com-
prese entro i limiti che saranno fissati dal regolamento di esecuzione della
citata legge n. 373 del 30-4-1976.

In tutti i locali dovra essere assicurato un idoneo ricambio dell'aria e quan-
do le caratteristiche tipologiche degli alloggi diano luogo a condizioni che
non consentano di fruire della ventilazione naturale, si dovra ricorrere alla
ventilazione meccanica centralizzata immettendo aria opportunamente cap-
tata e con requisiti igienici confacenti.
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E comunque da assicurare |'aspirazione dei fumi, vapori ed esalazioni nei
punti di produzicne (cucine, gabinetti, etc.) prima che si diffondano. o

La stanza da bagno deve essere fornita di apertura all'esterno per il ricam-
bio dell’aria o dotata di impianto di aspirazione meccanica tale da assicu-
rare un coefficiente di ricambio pari a 2,00.

Nelle stanze da bagno sprovviste di apertura all’esterno & proibita 'instal-
lazione di apparecchi a fiamma libera.

Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei
seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.

CUCINE O POSTI COTTURA NEI LOCAL! ABITABILI DI NUOVA REALIZ-
ZAZIONE E D1 RISTRUTTURAZIONE.

Ai sensi dell’art. 6 del D.M. 8an. 5-7-1975 il posto cottura eventualmente
annesso al locale di soggiorno deve comunicare ampiamente con guesto
ultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione
forzata sui fornelli.

Al fine del contenimento della percentuale di umiditda nelle murature e
delle resistenze termiche delle parti opache entro i valori consentiti, sa-
ranno adottati particolari accorgimenti nei locali con pavimento al piano
terreno, in quelli seminterrati od interrati ed in quelli sottotetto. In ogni
.caso la quantitd d’acqua contenuta nelle murature non dovra superare il
3% in peso se la muratura & in laterizio ed il 6% se di pietrame con malta
-0 altri materiali assorbenti, tipo tufo.

ART. 27

‘CONDIZIONI ACUSTICHE.

1 materiali utilizzati per la costruzione di alloggi e la loro messa in opera
debbono garantire una adeguata protezione acustica degli ambienti per
quanto concerne i rumori da calpestio, rumori da ftraffico, rumori da impianti
-0 apparecchi installati nel fabbricato, rumori o suoni aerei provenienti da
alloggi attigui o da locali o spazi destinati a servizi comuni.

1 requisiti di idoneita dei locali destinati ad abitazione, sotto l'aspetto
dell’isolamento acustico, sono definiti dai seguenti minimi:

- isolamento acustico tra due ambienti adiacenti:
| = 40 dB

— isolamento acustico tra due ambienti sovrapposti:
| = 42 dB
19



— isolamento per rumore da calpestio tra ambienti sovrapposti:
| = 68 dB

L’indice di valutazione si intende riferito a valore della ordinata a 500 Hz.

La rumorosita dei servizi, impianti ed apparecchi, determinata al massimo
livello, non deve superare i seguenti limiti:

— servizio a funzionamento discontinuo 50 dB (A).
— servizio a funzionamento continuo 40 dB (A).

L'accertamento dovra essere eseguito in conformita delle prescrizioni con-
tenute nella circolare del Ministero dei LL.PP. Servizio Tecnico Centrale
n. 1769 del 30-4 - 1966, avente per oggetto: "Criteri di valutazione e col-
laudo dei requisiti acustici nelle costruzioni edilizie”.

CONDIZION! DELLILLUMINAZIONE.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli destinati a servizi igienici,
disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso.

Per ciascun locale di abitazione, I'ampiezza della superficie finestrata de-
ve essere tale da assicurare un valore del fattore luce diurna, (inteso co-
me rapporto tra l'illuminazione media dell’ambiente chiuso e I'illuminazione
che si avrebbe nelle identiche condizioni di tempo e di luogo su una su-
perficie orizzontale esposta all’aperto in modo da ricevere luce dall'intera
volta celeste, senza irraggiamento diretto del sole) non inferiore al 2%.
La superficie finestrata apribile non dovrad comunque essere inferiore a 1/8
della superficie del pavimento.

ART. 29

CONDIZIONI DI SICUREZZA.

Stabilita degli edifici in condizioni normali ed eccezionali, (terremoti, al-
luvioni, etc), difesa dagli agenti atmosferici esterni, protezione da danni
derivanti da apparecchi ed impianti, prevenzione dagli incendi.

Nell'esecuzione degli interventi edilizi devono essere osservate le norme
tecniche di cui al titolo | della legge 24-2-1974 n. 64, nonché, per gli
interventi in zone dichiarate sismiche, quelle di cui al titolo Il della stes-~
sa legge.
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Le strutture portanti delle costruzioni in genere, di qualsiasi tipo o mate-.
riale esse siano, dovranno essere realizzate sulla base del progetio e dei

calcoli eseguiti, secondo i principi della scienza delle costruzioni, da tec-
nici all’'ucpo abilitati ai sensi delle norme vigenti in materia.

In particolare, sia nella progettazione che nella esecuzione delle opere in
cemento armaio precompresse e normale ed a struttura metallica ci si
dovra attenere alle norme di cui alle legge n. 1086 del 5-11-1971.

Le condizioni di carico da adottare per il proporzionamento delle strutture,
sono quelle previste dalle ipotesi di carico redatte dal Consiglio Nazionale
delle Ricerche e quelle particolari previste dalle vigenti disposizioni in re-
lazione all’'uso dei vari locali.

1 solai e le altre strutture orizzontali qualunque siano le tipologie adottate,
dovranno avere un grado di rigidezza tale da evitare inconvenienti di sorta.

Per quando riguarda la difesa dagli agenti atmosferici le chiusure esterne
verticali ed orizzontali, considerate nel loro complesso e particolarmente
nei giunti e negli infissi, debbono essere realizzate in modo da assicurare
che non possano verificarsi, attraverso di esse, infiltrazioni di acqua pio-
vana. Dette infiltrazioni non dovranno verificarsi anche quando sulla faccia
esterna si eserciti una pressione statica di mm. 50 di colonna d'acqua.
Per quanto riguarda l'impermeabilita all’'acqua la chiusura esterna sotto-
posta, per un periodo di tre ore alla pressione statica di cui sopra, non
dovra presentare un aumento di peso superiore a 5%,

Tutti gli impianti e le apparecchiature installate nelle costruzioni dovran-
no essere tali da non causare danni diretti o indiretti alle persone. Nella
loro installazione dovranno essere osservate tutte le norme vigenti in ma-
teria.

in particolare dovranno essere osservate:

1 - le norme de! Comitato Elettronico Italiano (C.E.L) per tutte le instal-
lazioni elettriche;

2 - le norme vigenti per quanto riguarda l'esecuzione degli impianti di ri-
scaldamento, di cucina, di lavanderia, etc.;

3 - le norme vigenti per la difesa contro l'inquinamento;
4 - le norme vigenti per la protezione contro gli incendi;

5 - le norme vigenti per la prevenzione degli infortuni sia sul lavoro e sia
nelle costruzioni;

6 - le norme dell’art. 7 del D.M. 5-7-1975 sulla proibizione dell'installa-
zione di apparecchi a fiamma libera nei locali da bagno sprovvisti di
apertura all’'esterno.
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ART. 30 | % -

CONDIZION! D! APPROVVIGIONAMENTO IDRICO.

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua in quantitd e qualitd rico-
nosciute idonee dall’Autorita Sanitaria competente, ai sensi della vigente
legislazione.

E fatto obbligo per ogni edificio di allacciarsi al civico acquedotto ove que-
sto esista. In caso contrario non poira essere rilasciata concessione di
edificare senza l'impegno del richiedente a dotare il nuovo fabbricato di
idonea quantitd di acqua potabile ai sensi del 5° comma dell’art. 10 della:
legge n. 765 del 6-3- 1967.

Se trattasi di costruzione esistente l'insufficienza di dotazione di acqua po-
tabile & causa di inabitabilita.

L’Autorita Comunale, in relazione alla disponibilita idrica della zona, pud
imporre l'installazione di serbatoi di approvvigionamento e di riserva, i
quali dovranno alimentare l'edificio eventualmente tramite autoclave atte
a garantire una costante pressione di erogazione, mai inferiore a 2,5 atmo-
sfere in corrispondenza del punto pil alto di erogazione.

I contatori del civico acquedotto, negli edifici di nuova costruzione con pilr
alloggi, devono essere riuniti in un apposito locale facilmente accessibile
da parte degli addetti comunali al servizio.

ART. 31

CONDIZIONI D! SMALTIMENTO DELLE ACQUE METEORICHE E RESIDUE
PROVENIENTI DAl FABBRICATI CIVILI E DI ALLONTANAMENTO DEI RIFIU-
Ti SOLIDI E DE! FUMI.

Il tetto od il terrazzo di copertura dei fabbricati devono essere muniti di
canali di gronda, o altri mezzi tecnici, di dimensioni e caratteristiche idonee
per la raccolta ed il convogliamento delle acque pluviali in tubazioni ver-
ticali di discesa e di adeguata sezione, terminanti in basso, se esterne,
con una parte di altezza non inferiore a ml. 2,00 in ghisa o acciaio.

Dette acque meteoriche provenienti dalle coperture, nonché le altre pro-
venienti dai giardini e dai cortili, devono essere scaricate nelle apposite
canalizzazioni comunali o, in mancanza di queste, nei torrenti, nel mare e
nelle cunette stradali, essendo assolutamente vietato che dette acque in-
vadano la superficie del suolo pubblico: strade, piazze, parcheggi, etc. e
adottando a tale scopo tuttti gli accorgimenti tecnici necessari o che saran-
no indicati dal Sindaco per ogni caso non previsto.

22



Nei fabbricati, gli scarichi verticali delle acque residue provenienti dagli:
apparecchi dei bagni, cucine, lavanderie, etc. non dovranno avere un dia-
metro utile mai inferiore a cm. 10 ed essere costituiti da tubazioni perfet-
‘tamente impermeabili, e dotate di idonee caratteristiche di resistenza al
calore e alla corrosione, che andranno prolungate olire il tetto per lo sfiato
dei gas e delle esalazioni.

Al piede di ogni scarico verticale, prima dell'immissione nella fognatura
orizzontale, dovra essere predisposto un pozzetto ispezionabile, munito di
chiusino a tenuta stagna.

Le condutture orizzontali di fognatura dovranno avere un diametro non in-
feriore a cm. 12 utili.

Tutti gli scarichi delle acque residue provenienti dai fabbricati devono es-
sere allacciati alla fognatura comunale delle acque nere.

Le fosse settiche e relativi pozzi perdenti, sono ammessi soltanto per le
costruzioni rurali, purché realizzati a norma delle prescrizioni del Rego-
lamento d’lgiene e comunque tali da assicurare lo smaltimento delle acque
luride e il non inquinamento delle falde acquee sottostanti. Tali impianti
dovranno essere in rapporio al numero delle persone servite.

Le acque provenienti da attivitd industriali, artigianali o zooiatriche devono
essere convogliate esclusivamente nei luoghi e con le modalita che sa-
ranno prescritte in sede di rilascio delle apposite autorizzazioni sindacali
e sanitarie ed in seguito a quelle eventualmente occorrenti a termine del-
le norme vigenti.

Qualsiasi variazione qualitativa o quantitativa degli scarichi autorizzati &
soggetta alla stessa procedura di cui al comma precedente.

La raccolta e l'allontanamento dei rifiuti solidi dovra avvenire in conformita
allo speciale regolamento di cui aila legge 20-3-1941, n. 366 e a quello
comunale.

Nella richiesta di autorizzazione alla costruzione di nuovi edifici dovra es-
sere indicato il sistema di raccolita e allontanamento qualora occorrano
speciali installazioni o locali, essi dovranno risultare dai disegni di progetto.

Il Sindaco potra prescrivere, con apposita ordinanza, 'adozione obbliga-
toria di sistemi per la raccolta ed il ritiro dei rifiuti solidi provenienti da
edifici privati o pubblici.

‘Ogni apparecchio da fuoco, a qualunque uso destinato, dovra essere dotato
di apposita canna fumaria atta ad allontanare i prodotti della combustione
ed i vapori e occorrendo di aspiratore meccanico.

Le canne fumarie devono essere costituite da materiale idoneo, resistente
al fuoco ed impermeabile, opportunamente stuccate ai giunti. Quando sono
prevedibili temperature elevate si devono proteggere con materiali isolanti
le strutture aderenti ed i muretti di tamponamento e chiusura; in questi
casi sono da evitare i diretti contatti con i vani d’ascensore.
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I contatori del gas e le bombole di gas liquido dovranno essere collocate
in appositi vani ubicati nei muri perimetrali con apertura all’esterno.

I fumaioli di caldaie dovranno essere muniti degli apparecchi depuratori
previsti dalla legge 13-7-1966, n. 615.

I fumaioli non dovranno arrecare disturbo o danno ad altre abitazioni o lo-
cali, a qualsiasi uso destinati.

Dovranno comunque essere rispettate tutte le ulteriori presc’rizioni che
potranno essere imposte dal competente comando dei VV.FF.

ART. 32

CONDIZIONI INERENTI AGLI IMPIANTI SPECIALL

Tutti gli impianti speciali interessanti le condizioni di uso o di abitabilita
degli edifici possono essere installati solo a seguito di apposita autorizza-
zione del Sindaco, sentito il parere dell’Autoritd Sanitaria competente ai
sensi della vigente legislazione o di quello Tecnico Urbanistico.

In particolare nei casi in cui vengono adottati impianti di aria condizionata
e in tutti quelli ove sono previsti impianti di aereazione meccanica in so-
stituzione della ventilazione naturale, deve essere allegato alla domanda
di concessione edilizia uno schema dell'impianto con l'indicazione delle ca-
ratteristiche principali. ,

Prima del rilascio della licenza di abitabilita o agibilita deve essere presen-
tato il progetto esecutivo dettagliato dell'impianto.

L'Autorita Sanitaria competente provvede all'accertamento della funziona-
lita dell'impianto installato sotto l'aspetto igienico e della sua corrispon-
denza al progetto esecutivo.

ART. 33

CONDIZIONI D'USO.

Le condizioni d'uso e di abitabilita debbono essere raggiunte e conservate
conformemente alle norme del presente Regolamento.
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Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezze nella manutenzione ordina- . .

ria degli edifici e delle costruzioni in genere, il Sindaco su parere della
Commissione Edilizia, pud richiedere rimozioni, ripristini o modifiche a
salvaguardia del patrimonio artistico, degli ambienti caratteristici o sto-
rici, dell'igiene, del decoro e della sicurezza pubblica o privata.

Il Sindaco, in caso di rifiuto o di inadempienza dell'interessato, provvede
di autoritd, a spese del medesimo, previo le diffide e notifiche a norma
di ieggs.

E vietato modificare le decorazioni dei prospetti e asportare mostre, pil-
ture o sculture che ne facciano parte senza autorizzazione del Sindaco.

ART. 34

CONDIZIONI DI CONSERVAZIONE - QUALITA DE! MATERIALL

1 materiali da impiegarsi nelle nuove costruzioni devono avere caratteri-
stiche corrispondenti in relazione all'uso ed essere dotati di adeguata du-
revolezza. Essi devono risultare dalla relazione allegata alla richiesta di
concessione.

In particolare dovranno essere indicati i materiali di copertura e quelli
da impiegarsi per la rifinitura dei prospetti. Le parti basse dei fronti degli
edifici debbono presentare caratteristiche di resistenza all'usura e all'umi-
dita.

il Sindaco sentita la C.E.C., potra imporre, all'atto dell’approvazione dei
progetti di nuove costruzioni o di ristrutturazioni o di risanamento, I'ado-
zione di particolari materiali in relazione alle caratteristiche ambientali esi-
stenti, ovvero a particolari esigenze legate alla destinazione ad usc pub-
blico dei locali situati al piano terra.

ART. 35

Soppresso.
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TITOLO Hi

NORME RELATIVE ALLA TUTELA DELL’AMBIENTE, DEL PAESAGGIO E
DEl MONUMENTI.

ART. 36

SPAZI LIBERI

Gli spazi liberi attorno alle costruzioni per le parti non destinate a transito
od a parcheggio dovranno essere sistemati a verde atirezzato od a giar-
dino.

In tali spazi sono vietate le costruzioni di qualsiasi genere sporgenti dal
suolo.

ART. 37

SISTEMAZIONE AREE.

Nella sistemazione dell’area di risulta circostante la costruzione, i muri
di sostegno non dovranno avere un’altezza superiore a ml. 3,00 e dovranno:
essere realizzati, come condizione minima, con paramento a faccia vista..

Le sistemazioni del terreno non dovranno alterare le caratteristiche am-
bientali e orografiche della zona.

ART. 38

RECINZIONI.

La recinzione di aree, parchi o giardini privati lungo strade o spazi, o da
questi visibili, potra essere realizzata con rete o con cancellata ad aste
verticali e non dovra avere altezza superiore a m. 2,00; 'eventuale base:
_in muratura non dovra avere altezza superiore a m. 0,50.
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1 proprietari, i possessori, gli affittuari, i locatari degli immobili di cui al .

precedente comma devono provvedere alla loro manutenzione. In caso
di inadempienza, i lavori di ordinaria manutenzione degli immobili di cui
sopra saranno fatti eseguire dal Sindaco a spese dei trasgressori.

Le recinzioni, a qualunque scopo siano destinate, devono avere aspetto
decoroso ed in armonia con l'ambiente e non devono impedire o distur-
bare la visibilitd inerente la circolazione veicolare.

ART. 39

VEGETAZIONE.

Nei territori coltivati ad olivi & fatto obbligo ai proprietari di conservare
il tipo di vegetazione anche quando intendono utilizzarli a scopo edifi-
catorio.

Lo stesso dicasi per le pinete e in genere per tutte le alberature di alto
fusto esistenti.

Lo svellimento di alberi dovrad essere contenuto nei limiti strettamente
indispensabili alla costruzione e, ove possibile, accompagnato dalla messa
a dimora di essenze analoghe in altre porzioni dell’area asservita.

ART, 40

MONUMENT! E RINVENIMENTI ARCHEOLOGICI.

Per qualsiasi modifica all’aspetto esterno o interno di immobili di interesse
artistico, monumentale, storico e archeologico si applicano le disposizioni
di cui alla legge 1-6-1939 n. 1089.

‘Qualora in corso d'opera siano rinvenuti elementi di presumibile interesse
paleontologico, archeologico, artistico, o storico, il titolare della conces-
sione di edificare o dell’autorizzazione del Sindaco, il direttore dei lavori
e I'assuntore dei/lavori, sono tenuti a farne denuncia immediatamente al
Sindaco, che provvedera a far sorvegliare il cantiere e a darne comunica-
zione agli organi competenti, a norma della legge 1-6-1939 n. 1089 sulla
tutela del patrimonio storico ed artistico.
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ART. 41

Soppresso.

ART. 42
ELEMENTI AGGETTANTI E TENDE PARASOLE.

Nessun aggetto fisso o mobile superiore a cm. 10 pud essere ammesso
sotto la quota di m. 4,50 in qualsiasi prospetto su pubblico passaggio.
Balconi, cornici e pensiline sono consentiti al di sopra di un'altezza effet-
tiva di m. 4,50 dal marciapiede rialzato, purché tali parti aggettanti non
sporgano sul suolo pubblico olire mt. 1,50 e purché non superino la lar-
ghezza del marciapiede rialzato.

Non é consentita la costruzione di poggioli o balconi sporgenti nelle vie
aventi larghezza minore di m. 5.

E vietato collocare, davanti alle botteghe o ad altre aperture al piano
terreno, tende di forme e dimensioni che creino incomodo o deturpino
la facciata delle case.

Le tende ed i relativi sostegni non potranno essere poste ad un'altezza
inferiore a m. 2,50 dal piano del marciapiede.

ART. 43
TABELLE E INDICAZIONI URBANE, NUMERI CIVICI.

il Sindaco pud disporre il collocamento di tabelle, targhe od altre indi-
cazioni di pubblico servizio, e mezzi di illuminazione pubblica nei punti
che riterra pill adatti.

La rimozione da parte dei privati delle tabelle, delle targhe e dei mezzi
di illuminazione di cui al primo comma, & subordinata al rilascio di appo-
sita autorizzazione da parte del Sindaco, nella quale devono essere indi-
cate le modalitd della loro nuova sistemazione, che in ogni caso deve
essere effettuata a cura e spese dei privati richiedenti.
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ART. 44

INSTALLAZIONE DI ANTENNE RADIO E TELEVISIVE.

Sugli edifici di nuova costruzione & fatto obbligo di installare antenne
centralizzate.

E consentita l'installazione di antenne speciali per ricezione e trasmis-
sione di segnali radio o televisivi, purché siano osservate le prescrizioni
impartite dal Sindaco nell’atto autorizzativo.

TITOLO IV
NORME RELATIVE ALLA EDIFICAZIONE
ART. 45
PIANI DI LOTTIZZAZIONE.

1| proprietario o gli aventi titolo che intendono lottizzare aree a scopo
edificatorio devono presentare apposita richiesta diretta al Sindaco cor-
redata del Piano di lottizzazione.

Quest'ultimo dovra prevedere che il volume edificabile sulla intera super-
ficie dei terreni soggetti al piano di lottizzazione e valutato con la inde-
rogabile osservanza degli indici di fabbricabilitd previsti per le zone inte-
ressate, venga ordinatamente distribuito in modo da ottenere I'utilizza-
zione delle aree libere pil conveniente al pubblico interesse, sia nei ri-
guardi dell'efficienza delle opere di urbanizzazione che della valorizzazione
del verde agricolo e forestale e deila difesa dei valori paesistici e monu-
mentali.

ART. 46

'DOCUMENTI DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE.

1 documenti del piano di lottizzazione, redatti da un architetto o ingegnere
iscritti ai relativi albi professionali, devono essere consegnati in cinque
copie e almeno costituiti da:
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planimetria generale in scala 1:2000 estesa per almeno mt. 200 olire
i limiti del piano di lottizzazione e contenente le prescrizioni dello
strumento urbanistico vigente a stralcio della tavola n. 5 della va-
riante al P.R.G., con indicati i dati di misurazione, riferimento, intesta-
zione catastale e con tutti gli elementi atti al controllo delle superfici;

rilievo planimetrico e altimetrico del terreno in scala 1:500, ovvero
1:1000 per lotfizzazione superiore a mq. 100.000 con l'indicazione dei
caposaldi di riferimento;

planimetria quotata in scala 1:500, ovvero 1:1000 per lottizzazione su-
periore a mq. 100.000 con la indicazione planivolumetrica di tutti gli
edifici privati e pubblici previsti;

sezioni in scala 1:500 in numero sufficiente ad assicurare la piena
comprensione del progetto;

schemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi previsti nel progetto;

schemi planimetrici in scala 1:500 delle opere di urbanizzazione prima-
ria (strade, spazi di sosta, fognature, acquedotto, rete di illuminazione
pubblica, distribuzione della energia elettrica e del gas per uso dome-
stico, spazi di verde attrezzato), con la indicazione dei rispettivi al-
lacciamenti alle reti di distribuzione esistenti:

rappresentazione generale e particolareggiata delle opere di urbaniz-
zazione primaria, con indicazione dei rispettivi allacciamenti alle reti
di distribuzione esistenti;

tabella dei dati di progetto nella quale devono essere indicati:

— la superficie totale della lottizzazione;

— le superfici corrispondenti alle diverse destinazioni d'uso e le re-
lative percentuali;

— il volume edificabile totale e suddiviso per lotti;
— il rapporto di copertura di ogni singolo lotto;
— gli indici di fabbricabilita territoriale e fondiaria;

relazione illustrativa del progetto contenente I'ordine di gradualiti
dell’edificazione degli edifici e delle opere di urbanizzazione e prescri-
zioni sull'esecuzione, i materiali, etc.;

estratto e certificato catastale dei terreni inclusi nella lottizzazione:

¢

schema di convenzione avente i contenuti prescritti dall’art. 28, V com-
ma, della legge urbanistica;

relazione redatta da professionista abilitato in materia e controfirmata
dai progettisti della lottizzazione, sulle caratteristiche geologiche del
suolo e sul suo prevedibile comportamento in relazione agli interventi
di urbanizzazione previsti ed alle costruzioni cui si intende 'dar corso.



E facolta del Sindaco, nel corso dell’esame del piano di lottizzazione, ri- . _

chiedere qualsiasi ulteriore documento ritenuto necessario per chiarire
le caratteristiche del piano.

L'approvazione del Piano di Lottizzazione avverra nelle forme e nei modi
previsti dalla vigente legislazione in materia. L'esecuzione delle opere
previste & comunque subordinata al rilascio delle singole concessioni di
edificare, fermo restando che gli oneri accollati ai privati non possono es-
sere inferiori a quelii di cui agli artt. 5 e 10 della Legge n. 10/1977 e ai
relativi provvedimenti applicativi.

ART. 47

Soppresso.

ART. 48

Soppresso.

ART. 49

Soppresso.

ART. 50

ALTEZZA DEGLI EDIFICI.

5

L'altezza massima di un edificio & data dalla lunghezza della verticale mi-
surata dal punto pill basso fuori terra di tutto il perimetro dell'edificio,
alla quota massima di intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano
abitabile.

Il punto pill basso fuori terra deve corrispondere alla quota del terreno
naturale, essendo vietata la formazione di rilevati artificiali agli effetti della
determinazione della quota di spiccato dell’edificio.
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Qualora l'ultimo piano abitabile sia coperto con solaio inclinato, l'altezza
massima viene misurata tra il punto pil basso fuori terra, come sopra de-
finito, e il piano virtuale orizzontale mediano tra l'estradosso del solaio
orizzontale di calpestio de! pil elevato locale abitabile e il punto piu ele-
vato della copertura.

Nel caso di costruzioni a gradoni su terreni in pendio, & ammessa la mi-
surazione dell'altezza massima per corpi di fabbrica, ossia per porzioni
verticali dell’edificio dotate di una propria autonomia distributiva e fun-
zionale.

ART. 51
DISTANZE TRA FABBRICATL

Nella determinazione della distanza tra i fabbricati, non si tiene conto delle
costruzioni esistenti d'altezza non superiore a mt. 3, con caratteristiche
di accessorio della costruzione principale e cioé non destinate ad abita-
zione, realizzate prima dell’adozione del vigente Piano Regolatore.

ART. 52

Soppresso.

ART. 53

VIE PRIVATE - MANUTENZIONE,

La costruzione di vie private & soggetta alla concessione di cui all’art. 2
del presente Regolamento.

I proprietari delle vie private debbono provvedere alla normale manuten-
zione, illuminazione, pulizia, etc. delle stesse.

s
’

ART. 53 BIS
BARRIERE ARCHITETTONICHE.

Nelle sistemazioni e costruzioni degli spazi ed edifici pubblici dovranno
essere osservate le disposizioni di cui al D.M. 27 -4 - 1978 emanato in at-
tuazione dell'art. 27 della L. 118 del 30-3-1971.
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TiTOLO Vv

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPO Fr

DISPOSIZIONI FINALI

ART. 54

DEROGHE PER EDIFICI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO.

1l Sindaco previa deliberazione del Consiglio Comunale ha facoltad di dero-
gare nei limiti delle disposizioni del presente Regolamento e dalle norme
di attuazione dello Strumento Urbanistico vigente limitatamente ai casi
di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico.

Tale facoltd pud essere esercitata subordinatamente al preventivo nulla
osta dei competenti Organi Regionali ai sensi dell’art. 3 della Legge 21
Dicembre 1955 n. 1357 e successive modifiche e integrazioni.

Non possono comunque essere derogate le disposizioni concernenti: a) di-

stanze confini - b) indici di fabbricabilitd - ¢) destinazione d'uso.

ART. 55

‘OPERE GIA AUTORIZZATE.

L'entrata in vigore del presente Regolamento comporta la decadenza dei
titoli autorizzativi in contrasto con lo stesso, salvo che i relativi lavori
siano gid stati iniziati, ai sensi della L.R. n. 4/1975, e vengano completati
entro il termine di tre anni dalla data di inizio.
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